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URUSETIA MENYEDIAKAN KERTAS 
KEPUTUSAN

URUSETIA PUSAT SETEMPAT (PENYEDIAAN 
DOKUMEN PEMAKLUMAN KELULUSAN KEBENARAN 
MERANCANG 

PT menyediakan 
kertas
Perakuan kepada 
PTG

(10 Hari)

Mesyuarat MMK
(Keputusan)(14 Hari)

Pejabat Tanah

MESYUARAT JAWATANKUASA PUSAT 
SETEMPAT (KEPUTUSAN)(1 Hari)

(2 Hari)

URUSETIA PUSAT SETEMPAT
(PENGUMPULAN/PENYELARASAN KERTAS PERAKUAN)

(5 Hari)
Urusetia akan memaklumkan keputusan 
kebenaran merancang kepada Pejabat Tanah 
bagi urusan Permohonan Pembangunan Tanah

•JPBD
•PTD/PTG
•JKR
•JPS
•TNB
•JAS
•JPP
•PBA
•JMG
•JBPM
•Jab.
Pertanian
•Jab. Penilaian & 
Perkhidmatan 
Harta
•Jab. Teknikal
lain yang 
berkaitan 

(40 hari)(14 hari*)
* Jika ada rancangan 

tempatan

CARTA ALIR MEMPROSES PERMOHONAN SECARA SERENTAK 
DALAM TEMPOH 4 BULAN

Lengkap ?

Ya

Minta Dokumen/Maklumat
Tambahan

URUSETIA PUSAT SETEMPAT (OSC)

SEMAK DOKUMEN(1 hari)

Tidak

CADANGAN KPKT

PEMOHON

PEMOHON

PEJABAT TANAH

PERMOHONAN SERENTAK PECAH 
SEMPADAN DANPENGUBAHAN 

SYARAT (124A) 
ATAU PENYERAHAN BALIK DAN 

PEMBERIMILIKAN SEMULA (204D) 
KTN

Pentadbir Tanah 
(PT)

PT semak dan akui
Permohonan serta merta

Charting
Endorsan Memorial

Penyediaan Laporan Tanah

Memaklum Ulasan 
Kepada urusetia OSC

(50 hari) (25hari *)
*Jika ada rancangan tempatan

JABATAN PERANCANGAN PBT

PERMOHONAN KEBENARAN MERANCANG
(Subseksyen 21 (1), Akta 172)

(Termasuk Pelan Lanskap, Pelan Cadangan nama taman 
dan pelan Cadangan nama Jalan)**

(50 hari) (25 hari *)
*Jika ada rancangan tempatan

JABATAN TEKNIKALJAB. BANGUNAN PBT

Sediakan kertas kerja kepada 
urus setia OSC

Mendaftar/buka fail 

Semakan Pelan Bangunan

(50 hari) (25 hari *)
*Jika ada rancangan tempatan

(PERMOHONAN PELAN 
BANGUNAN)

(Seksyen 70, Akta 133) 
(Termasuk Pelan Sanitari dan 

Pelan Konkrit Tetulang)**

Terima Ulasan dan 
Penyelarasan Syarat

Arahan Bertulis kepada 
pemohon dan pemohon 

meminda pelan

JAB. KEJURUTERAAN PBT

Sediakan Kertas Perakuan

Mendaftar/buka fail 

Semakan Pelan

(50 hari) (25 hari *)
*Jika ada rancangan tempatan

(PERMOHONAN PELAN JALAN 
DAN PARIT)

(Seksyen 9, Akta 133)
(Pelan Kerja Tanah (Seksyen 70A 

Akta 133)
(Termasuk Pelan lampu Jalan)**

Terima Ulasan dan 
Penyelarasan Syarat

Arahan Bertulis

*ulasan jabatan 
teknikal Dikemukakan 
dalam tempoh 14 hari 

ke jabatan-jabatan PBT 
yang berkenaan dan 

salinan kepada Urusetia 
Pusat Setempat

(3 Hari)

(5 Hari)

MESYUARAT MAJLIS PENUH PBT
(PEMAKLUMAN)(1 Hari)

Nota bertulis 
kepada tuan

tanah berjiran (21 
hari)

Bantahan

Urusertia 
JPN

Keputusan

Ada

Tiada

Jika
Tiada RT

Ya

Tidak

(50 hari) (25hari *)
*Jika ada rancangan 
tempatan

Rujuk JPN/MPFN (Jika perlu & tempoh 
adalah tertakluk kepada mesyuarat 

MPFN )

Mendaftar / buka fail

Merujuk kepada rancangan 
pemajuan dan garis panduan 

perancangan

Mendengar
Bantahan Terima Ulasan dan penyelarasan 

syarat

Arahan Bertulis kepada Pemohon dan pemohon meminda 
pelan

Nota : Permohonan
dianggap tarik balik 
jika tidak 
mengemukakan semula 
dalam tempoh 7 hari 
atau tempoh lanjutan

Nasihat 
MPFN

Sediakan kertas kerja kepada urusetia OSC



2

CARTA ALIR MEMPROSES PERMOHONAN SECARA SERENTAK 
DALAM TEMPOH 6 BULAN

URUSETIA MENYEDIAKAN KERTAS 
KEPUTUSAN

URUSETIA PUSAT SETEMPAT (PENYEDIAAN 
DOKUMEN PEMAKLUMAN KELULUSAN KEBENARAN 
MERANCANG 

PT menyediakan 
kertas
Perakuan kepada 
PTG

(10 Hari)

Mesyuarat MMK
(Keputusan)(14 Hari)

Pejabat Tanah

MESYUARAT JAWATANKUASA PUSAT 
SETEMPAT (KEPUTUSAN)(1 Hari)

(3 Hari)

URUSETIA PUSAT SETEMPAT
(PENGUMPULAN/PENYELARASAN KERTAS PERAKUAN)

(10 Hari)
Urusetia akan memaklumkan keputusan 
kebenaran merancang kepada Pejabat Tanah 
bagi urusan Permohonan Pembangunan Tanah

•JPBD
•PTD/PTG
•JKR
•JPS
•TNB
•JAS
•JPP
•PBA
•JMG
•JBPM
•Jab. Pertanian
•Jab. Penilaian & 
Perkhidmatan 
Harta
•Jab. Teknikal
lain yang 
berkaitan 

(40 hari)

Lengkap ?

Ya

Minta Dokumen/Maklumat
Tambahan

URUSETIA PUSAT SETEMPAT (OSC)

SEMAK DOKUMEN (2 hari)

Tidak

CADANGAN KPKT

PEMOHON

PEMOHON

PEJABAT TANAH

PERMOHONAN SERENTAK PECAH 
SEMPADAN DANPENGUBAHAN 

SYARAT (124A) 
ATAU PENYERAHAN BALIK DAN 

PEMBERIMILIKAN SEMULA (204D) 
KTN

Pentadbir Tanah 
(PT)

PT semak dan akui
Permohonan serta merta

Charting
Endorsan Memorial

Penyediaan Laporan Tanah

Memaklum Ulasan 
Kepada urusetia OSC

(53 hari) (25hari *)
*Jika ada rancangan tempatan

JABATAN PERANCANGAN PBT

PERMOHONAN KEBENARAN MERANCANG
(Subseksyen 21 (1), Akta 172)

(Termasuk Pelan Lanskap, Pelan Cadangan nama taman 
dan pelan Cadangan nama Jalan)**

(50 hari) (25 hari *)
*Jika ada rancangan tempatan

JABATAN TEKNIKALJAB. BANGUNAN PBT

Sediakan kertas kerja kepada 
urus setia OSC

Mendaftar/buka fail 

Semakan Pelan Bangunan

(45 hari) 
*Jika ada rancangan tempatan

(PERMOHONAN PELAN 
BANGUNAN)

(Seksyen 70, Akta 133) 
(Termasuk Pelan Sanitari dan 

Pelan Konkrit Tetulang)**

Terima Ulasan dan 
Penyelarasan Syarat

Arahan Bertulis kepada 
pemohon dan pemohon 

meminda pelan

JAB. KEJURUTERAAN PBT

Sediakan Kertas Perakuan

Mendaftar/buka fail 

Semakan Pelan

(56 hari) 
*Jika ada rancangan tempatan

(PERMOHONAN PELAN JALAN 
DAN PARIT)

(Seksyen 9, Akta 133)
(Pelan Kerja Tanah (Seksyen 70A 

Akta 133)
(Termasuk Pelan lampu Jalan)**

Terima Ulasan dan 
Penyelarasan Syarat

Arahan Bertulis

(7 Hari)

(7 Hari)

MESYUARAT MAJLIS PENUH PBT
(PEMAKLUMAN)(1 Hari)

Nota bertulis 
kepada tuan

tanah berjiran (21 
hari)

Bantahan

Urusertia 
JPN

Keputusan

Ada

Tiada

Jika
Tiada RT

Ya

Tidak

(84 hari) (33 hari *)
*Jika ada rancangan 
tempatan

Rujuk JPN/MPFN (Jika perlu & tempoh 
adalah tertakluk kepada mesyuarat 

MPFN )

Mendaftar / buka fail

Merujuk kepada rancangan 
pemajuan dan garis panduan 

perancangan

Mendengar
Bantahan Terima Ulasan dan penyelarasan 

syarat

Arahan Bertulis kepada Pemohon dan pemohon meminda 
pelan

Nota : Permohonan
dianggap tarik balik 
jika tidak 
mengemukakan semula 
dalam tempoh 7 hari 
atau tempoh lanjutan

Nasihat 
MPFN

Sediakan kertas kerja kepada urusetia OSC



3PEMOHON

SEMAK DOKUMEN (1 HARI)

Proses permohonan ini akan mengambil masa selama 90 hari (3  bulan)

URUSETIA PUSAT SETEMPAT

URUSETIA MEMAKLUMKAN 
KEPUTUSAN JK OSC KPD 

MESYUARAT MAJLIS BIASA PBT (1 Hari)

MESYUARAT JAWATANKUASA PUSAT 
SETEMPAT

(KEPUTUSAN) (1 Hari)

URUSETIA PUSAT SETEMPAT
(PENGUMPULAN DAN PEMBENTANGAN)

(5 Hari)*(5 Hari)

keputusan / urusan 
pembayaran premium

JABATAN PERANCANGAN PBT
PERMOHONAN KEBENARAN MERANCANG

(Subseksyen 21 (1), Akta 172)

(70 hari) (25hari *)
*Jika ada rancangan tempatan

Mendaftar / buka fail

Rujuk JPN/MPFN
(Jika perlu)

Nota bertulis 
Kepada tuan
tanah berjiran

Bantahan

Mendengar
Bantahan

Arahan Bertulis kepada
Pemohon dan tunai syarat
Termasuk kuota bumiputra

Sediakan Ulasan kepada 
pemohon

Permohonan dianggap 
tarik balik jika

tidak tunai syarat 
dalam tempoh 7 hari 

Penyedian brief untuk
Mesyuarat OSC

Ada

Tiada

Jika
Tiada RT

Ya / Tidak

MEKANISMA MEMPROSES PERMOHONAN SECARA SERENTAK 
BAGI KONSEP BINA KEMUDIAN JUAL (BKJ)

DENGAN MENGAMBIL KIRA PERUNTUKAN SEKSYEN 124A DAN 204D KANUN TANAH NEGARA,1965

URUSETIA PUSAT SETEMPAT

PEMOHON

Tidak Lengkap ?
Ya

Minta Dokumen/Maklumat 
Tambahan

JABATAN 
TEKNIKAL
•JPBD
•PTD/PTG
•JKR
•JPS
•TNB
•JAS
•JPP
•PBA
•JMG
•JBP
•BPPB
•BPN
•Jab. Teknikal
lain yang 
terlibat 

(30 hari)
(25 hari *)

*Jika ada 
rancangan tempatan

JABATAN 
BANGUNAN PBT
PERMOHONAN PELAN

BANGUNAN
(Seksyen 70, Akta 133)

Dokumen 
Maklumat 
tambahan 

Semak Dokumen 

Mendaftar / buka fail

Semakan Pelan 
Bangunan

Tidak

(50 hari) (25 hari *)
*Jika ada rancangan tempatan

Ya

JABATAN 
KEJURUTERAAN PBT

PERMOHONAN PELAN
KERJA TANAH

(Seksyen 70A, Akta Jalan Parit & 
Bangunan 1974)

Penyedian brief untuk 
Mesyuarat OSC

Dokumen 
Maklumat 
tambahan

Semak Dokumen 

Mendaftar / buka fail

Semakan Pelan Kerja 
Tanah

Tidak

(50 hari) (25 hari *)
*Jika ada rancangan tempatan

Ya

Lawatan Tapak

Tunai Syarat
Penyedian brief untuk 

Mesyuarat OSC

J/Kuasa Tanah 
PTG menyediakan kertas
Mesyuarat J/Kuasa Tanah

Mesyuarat MMK
Pengesahan dlm. 
Mesyuarat yang sama

PEMOHON

J/Kuasa Ad-Hoc Pertanian
J/K Tebatan Banjir,    
J/K Tanah Berisiko Tinggi

PEJABAT TANAH
PERMOHONAN

SERENTAK UBAH SYARAT & PECAH
SEMPADAN (S.124A KTN) DAN 

PENYERAHAN & PEMBERIMILIKAN 
SEMULA (S.204D KTN) Semak Dokumen

Tidak

Ya

Dokumen 
Maklumat 
tambahan

Rujuk Jab. Teknikal

PTG / PEJABAT TANAH 

Pentadbir Tanah (PT)

PT semak dan akui
Permohonan serta merta

Charting
Endorsan Memorial

Penyediaan Laporan Tanah

Penyedian Ulasan 

(20 hari) (15 hari *)
*Jika ada rancangan tempatan

(5 Hari)

Bayaran 
dijelaskan

PTD / PTG

Keputusan OSC

(10 Hari)

(4 Hari)

Nota:
Carta Alir ini telah diluluskan oleh 
EXCO Kerajaan Negeri Pulau Pinang 
pada 17 Mei 2007

PEMOHON

urusan 
pembayaran QT

(4 Hari)

(5 Hari)

(10 Hari)

(10 Hari)
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PEMOHON

SEMAK DOKUMEN (1 HARI)

Proses permohonan ini akan mengambil masa selama 142 hari (4  bulan 22 hari)

URUSETIA PUSAT SETEMPAT

URUSETIA MEMAKLUMKAN 
KEPUTUSAN JK OSC KPD 

MESYUARAT MAJLIS BIASA PBT (6hari)

MESYUARAT JAWATANKUASA PUSAT 
SETEMPAT

(KEPUTUSAN) (1 Hari)

URUSETIA PUSAT SETEMPAT
(PENGUMPULAN DAN PEMBENTANGAN)

(20hari)

keputusan / urusan 
pembayaran premium

JABATAN PERANCANGAN PBT
PERMOHONAN KEBENARAN MERANCANG

(Subseksyen 21 (1), Akta 172)

(94hari) (33hari *)
*Jika ada rancangan tempatan

Mendaftar / buka fail

Rujuk JPN/MPFN
(Jika perlu)

Nota bertulis 
Kepada tuan
tanah berjiran

Bantahan

Mendengar
Bantahan

Arahan Bertulis kepada
Pemohon dan tunai syarat
Termasuk kuota bumiputra

Sediakan Ulasan kepada 
pemohon

Permohonan dianggap 
tarik balik jika

tidak tunai syarat 
dalam tempoh 7 hari 

Penyedian brief untuk
Mesyuarat OSC

Ada

Tiada

Jika
Tiada RT

Ya / Tidak

MEKANISMA MEMPROSES PERMOHONAN SECARA SERENTAK 
BAGI KONSEP JUAL KEMUDIAN BINA (JKB)

DENGAN MENGAMBIL KIRA PERUNTUKAN SEKSYEN 124A DAN 204D KANUN TANAH NEGARA,1965

URUSETIA PUSAT SETEMPAT

PEMOHON

Tidak Lengkap ?
Ya

Minta Dokumen/Maklumat 
Tambahan

JABATAN 
TEKNIKAL
•JPBD
•PTD/PTG
•JKR
•JPS
•TNB
•JAS
•JPP
•PBA
•JMG
•JBP
•BPPB
•BPN
•Jab. Teknikal
lain yang 
terlibat 

(40hari)
(25hari *)

*Jika ada 
rancangan tempatan

JABATAN 
BANGUNAN PBT
PERMOHONAN PELAN

BANGUNAN
(Seksyen 70, Akta 133)

Dokumen 
Maklumat 
tambahan 

Semak Dokumen 

Mendaftar / buka fail

Semakan Pelan 
Bangunan

Tidak

(50 hari) (25 hari *)
*Jika ada rancangan tempatan

Ya

JABATAN 
KEJURUTERAAN PBT

PERMOHONAN PELAN
KERJA TANAH

(Seksyen 70A, Akta Jalan Parit & 
Bangunan 1974)

Penyedian brief untuk 
Mesyuarat OSC

Dokumen 
Maklumat 
tambahan

Semak Dokumen 

Mendaftar / buka fail

Semakan Pelan Kerja 
Tanah

Tidak

(50 hari) (25 hari *)
*Jika ada rancangan tempatan

Ya

Lawatan Tapak

Tunai Syarat
Penyedian brief untuk 

Mesyuarat OSC

J/Kuasa Tanah 
PTG menyediakan kertas
Mesyuarat J/Kuasa Tanah

Mesyuarat MMK
Pengesahan dlm. 
Mesyuarat yang sama

PEMOHON

J/Kuasa Ad-Hoc Pertanian
J/K Tebatan Banjir,    
J/K Tanah Berisiko Tinggi

PEJABAT TANAH
PERMOHONAN

SERENTAK UBAH SYARAT & PECAH
SEMPADAN (S.124A KTN) DAN 

PENYERAHAN & PEMBERIMILIKAN 
SEMULA (S.204D KTN) Semak Dokumen

Tidak

Ya

Dokumen 
Maklumat 
tambahan

Rujuk Jab. Teknikal

PTG / PEJABAT TANAH 

Pentadbir Tanah (PT)

PT semak dan akui
Permohonan serta merta

Charting
Endorsan Memorial

Penyediaan Laporan Tanah

Penyedian Ulasan 

(20 hari) (15 hari *)
*Jika ada rancangan tempatan

(10hari)

Bayaran 
dijelaskan

PTD / PTG

Keputusan OSC

(10 Hari)

(12hari)

Nota:
Carta Alir ini telah diluluskan oleh 
EXCO Kerajaan Negeri Pulau Pinang 
pada 17 Mei 2007

PEMOHON

urusan 
pembayaran QT

(4 Hari)

(5 Hari)

(10 Hari)

(10 Hari)
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CARTA ALIR TEMPOH MASA UNTUK ULASAN PERAKUAN JABATAN 
TEKNIKAL BAGI PUSAT SETEMPAT (OSC)

PEMOHON

1  hari URUSETIA PUSAT SETEMPAT

40  hari JABATAN TEKNIKAL

URUSETIA PUSAT SETEMPAT

URUSETIA PUSAT SETEMPAT

JABATAN TEKNIKAL

1  hari

PEMOHON / AGEN 
(Tunai Syarat) 30  hari 

2  hari 

15  hari

1  hariURUSETIA PUSAT SETEMPAT

JABATAN PERANCANGAN PEMBANGUNAN / 
JABATAN BANGUNAN / JABATAN KEJURUTERAAN

(Peringkat selanjutnya mengikut Akta masing-masing)

Jumlah tempoh 
masa = 90  hari

Nota*: 
Rujuk semula Carta Alir 
OSC


